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ATA DA COMISSAO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA
NOMEADA PELO DECRETO MUNICIPAL N°1922/2023

Aos 20 dias do més de fevereiro de 2025, as 9:30 horas, na sede da Prefeitura
Municipal de Perdigdo/MG, reuniu-se a Comissdo Municipal de Avaliagéo de
Valores Imobiliarios, com a presenca do Sr. Humberto Aratjo Bueno (avaliador
do Municipio) objetivando avaliar a area do imével onde ira passar a servidao de
rede interceptora de esgotamento sanitario, considerada Area de Preservacao
Permanente (APP), conforme documento apresentado pela engenheira
ambiental Andréa Faria de Sousa inscrita no CREA n° 169.029/D, tendo em vista
que o Municipio tem interesse na referida area. O imével é modulo rural,
localizado dentro do perimetro urbano, pertencente ao Sr. José Dias Furtado
inscrito CPF n°: 098.229.096-91 e da sua esposa Regina Gloria Dias inscrita CPF
n® 985.825.006-10, situado no lugar denominado Estiva — Perdigao/MG. A
engenheira Monica Nunes Santos Mesquita CREA 339.637/D iniciou a reuniao
apresentando os croquis de localizacdo do imével e o Laudo de avaliagdo
apresentado pelo senhor Otavio Nunes Souza advogado dos proprietarios,
apresentou também as imagens de satélite através do Google Earth. Apos
analisar as imagens do imével supracitado e do laudo, constatou a comissao que
o terreno é de interesse publico e que a avaliagao apresentada foi no valor de
R$4.308.465,02 (quatro milhdes trezentos e oito mil quatrocentos e sessenta e
cinco reais e dois centavos) pela area de 02.27.36 (dois hectares e vinte sete
ares trinta e seis centiares), convertido em metros quadrados resultou em
R$212,55 (duzentos e doze reais e cinquenta e cinco centavos), como 0
municipio tem interesse em apenas 1.272,00m?, dentro das seguintes
dimensdes: 6,00m de frente, 212,00m do lado direito, 212,00m do lado esquerdo
e 6,00m de fundo. Assim sendo, a comissao deliberou e avaliou a area em
R$21,25/m? (vinte e um reais e vinte e cinco centavos 0 metro
quadrado),resultando no valor total de R$27.030,00 (vinte e sete mil e trinta
reais), sem mais para 0 momento, encerrct-se a reunido da qual lavrou-se esta,
assinada pelos membros da Comissao de Avaliagao.
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LAUDO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE VALORES IMOBILIARIOS -
DECRETO MUNICIPAL N°1922/2023

OBJETO: AVALIACAO DE IMOVEL PARA POSSIVEL DESAPROPRIAGAO
Objetivo da Avaliagao
A Comissao Municipal de Avaliacao de Valores Imobiliarios da Prefeitura do Municipio

de Perdigao/MG tem por objeto determinar o valor de mercado para o seguinte imovel.

e Terreno Rural, localizado no lugar denominado estiva, de propriedade do Sr.
José Dias Furtado e da Senhora Regina Gloria Dias, com uma area de

02.27.36ha (dois hectares, vinte e sete ares e 36 centiares), conforme Matricula

N° 47.071.
e Somente sera avaliado a area de 1272m? (mil duzentos e setenta e dois

metros quadrados) medindo 6,00m de frente, 6,00m de fundo, 212,00m do

lado direito e 212,00m do lado esquerdo.

Metodologia de Avaliagao

CONSIDERANDO, que o imével esta registrado como rural;
CONSIDERANDO, que trata-se apenas de passagem de servid&o;
CONSIDERANDO, que é de interesse publico;

CONSIDERANDO, que trata-se de uma area de APP, n&o parcelavel.

CONSIDERANDO, que a travessia da rede interceptora de esgotamento sanitario
proporcionara para toda a propriedade uma consideravel valorizagao devido a criagao
de um ponto de langamento de esgotos em caso de futuro parcelamento dos
proprietarios, ou seja, a propriedade passa a ser atendida por um equipamento

urbano.
Foi utilizado o método comparativo de mercado.
Caracterizagao do Imovel

A area onde se localiza o imovel objeto deste trabalho se encontra em local com
topografia regular, apresentando pouco declive, o imével esta em area de preservagao

Permanente (APP), margeando o Cérrego da Estiva conorme o IDE e conforme
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documento apresentado pela engenheira ambiental Andréa Faria de Sousa CREA

169.029/D.
Determinacao do Valor Unitario Basico

Para a determinacdo do valor unitario basico aplicavel ao terreno citado, nao foi
encontrado na regiao terrenos com caracteristicas semelhantes a venda para se fazer
o comparativo. Entretanto, analisou-se areas adjacentes e considerou-se o fato de ser
uma area de APP nao parcelavel, determinou-se que o valor de mercado é R$ 21,25m?

(vinte e um reais e vinte e cinco centavos por metro quadrado).

Estado de Conservagao: Nao edificados.

Valor de mercado para possivel desapropriagao no Bairro Irmaos Rufos: &
R$21,25/m? (vinte e um reais e cinquenta e cinco centavos por metro quadrado),

Totalizando assim em R$27.030,00 (vinte e sete mil e trinta reais).

Em anexo croqui de localizagao.

Perdigao-MG, 20 de fevereiro de 2025.

A Comissao: /(

Humberto Arauj Valter Ju omes de Lima
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ATA DA COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
NOMEADA PELO DECRETO MUNICIPAL N°1922/2023

Aos 20 dias do més de fevereiro de 2025, as 9:30 horas, na sede da Prefeitura
Municipal de Perdigdo/MG, reuniu-se a Comissdo Municipal de Avaliagdo de
Valores Imobiliarios, com a presenca do Sr. Humberto Araujo Bueno (avaliador
do Municipio) objetivando avaliar a area do imével onde ira passar a servidao de
rede interceptora de esgotamento sanitario, considerada Area de Preservacio
Permanente (APP), conforme documento apresentado pela engenheira
ambiental Andréa Faria de Sousa inscrita no CREA n°® 169.029/D, tendo em vista
que o Municipio tem interesse na referida area. O imével € modulo rural,
localizado dentro do perimetro urbano, pertencente ao Sr. José Dias Furtado
inscrito CPF n°: 098.229.096-91 e da sua esposa Regina Gloria Dias inscrita CPF
n°® 985.825.006-10, situado no lugar denominado Estiva — Perdigdo/MG. A
engenheira Ménica Nunes Santos Mesquita CREA 339.637/D iniciou a reuniao
apresentando os croquis de localizagdo do imével e o Laudo de avaliagéo
apresentado pelo senhor Otavio Nunes Souza advogado dos proprietarios,
apresentou também as imagens de satélite atraves do Google Earth. Apds
analisar as imagens do imoével supracitado e do laudo, constatou a comissao que
o terreno é de interesse publico e que a avaliagao apresentada foi no valor de
R$4.308.465,02 (quatro milhdes trezentos e oito mil quatrocentos e sessenta e
cinco reais e dois centavos) pela area de 02.27.36 (dois hectares e vinte sete
ares trinta e seis centiares), convertido em metros quadrados resultou em
R$212,55 (duzentos e doze reais e cinquenta e cinco centavos), como o
municipio tem interesse em apenas 1.272,00m? dentro das seguintes
dimensées: 6,00m de frente, 212,00m do lado direito, 212,00m do lado esquerdo
e 6,00m de fundo. Assim sendo, a comisséo deliberou e avaliou a area em
R$21,25/m? (vinte e um reais e vinte e cinco centavos o metro
quadrado),resultando no valor total de R$27.030,00 (vinte e sete mil e trinta
reais), sem mais para o momento, encerrou-se a reunido da qual lavrou-se esta,
assinada pelos membros da Comisséo de Avaliagao.
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LAUDO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

COMISSAO MUNICIPAL DE AVALIAGAO DE VALORES IMOBILIARIOS -
DECRETO MUNICIPAL N°1922/2023

OBJETO: AVALIACAO DE IMOVEL PARA POSSIVEL DESAPROPRIAGAO

Objetivo da Avaliacao

A Comissao Municipal de Avaliacdo de Valores Imobiliarios da Prefeitura do Municipio

de Perdigao/MG tem por objeto determinar o valor de mercado para o seguinte imovel.

e Terreno Rural, localizado no lugar denominado estiva, de propriedade do Sr.
José Dias Furtado e da Senhora Regina Gloria Dias, com uma area de

02.27.36ha (dois hectares, vinte e sete ares e 36 centiares), conforme Matricula

N° 47.071.
e Somente sera avaliado a area de 1272m? (mil duzentos e setenta e dois

metros quadrados) medindo 6,00m de frente, 6,00m de fundo, 212,00m do

lado direito e 212,00m do lado esquerdo.

Metodologia de Avaliacao

CONSIDERANDO, que o imoével esta registrado como rural;
CONSIDERANDO, que trata-se apenas de passagem de servidao;
CONSIDERANDO, que € de interesse publico;

CONSIDERANDO, que trata-se de uma area de APP, nao parcelavel.

CONSIDERANDO, que a travessia da rede interceptora de esgotamento sanitario
proporcionara para toda a propriedade uma consideravel valorizacéo devido a criagao
de um ponto de langamento de esgotos em caso de futuro parcelamento dos
proprietarios, ou seja, a propriedade passa a ser atendida por um equipamento

urbano.

Foi utilizado o método comparativo de mercado.

Caracterizacao do Imoével

A éarea onde se localiza o imével objeto deste trabalho se encontra em local com
topografia regular, apresentando pouco declive, o imével esta em area de preservagao

Permanente APP margeando 0 Corrego da Estiva conforme o IDE e conforme |
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documento apresentado pela engenheira ambiental Andréa Faria de Sousa CREA

169.029/D.
Determinacao do Valor Unitario Basico

Para a determinacédo do valor unitario basico aplicavel ao terreno citado, nao foi
encontrado na regido terrenos com caracteristicas semelhantes a venda para se fazer
o comparativo. Entretanto, analisou-se areas adjacentes e considerou-se o fato de ser
uma area de APP nao parcelavel, determinou-se que o valor de mercado é R$ 21,25m?

(vinte e um reais e vinte e cinco centavos por metro quadrado).

Estado de Conservacao: Nao edificados.

Valor de mercado para possivel desapropriacdo no Bairro Irmaos Rufos: é
R$21,25/m? (vinte e um reais e cinquenta e cinco centavos por metro quadrado),

Totalizando assim em R$27.030,00 (vinte e sete mil e trinta reais).
Em anexo croqui de localizagao.

Perdigao-MG, 20 de fevereiro de 2025.
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